N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Bgneslien 113, 5155 B@NES
(I BERGEN kommune

# gnr. 20, bnr. 459

Sum areal alle bygg: BRA: 181 m? BRA-i: 160 m?

Befaringsdato: 10.09.2024 Rapportdato: 17.09.2024 Oppdragsnr.: 20334-1887 Referansenummer: WY7063
Autorisert foretak: Bjerk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Bjerk Hansen Var ref: Kristoffer Bjerk
Hansen

N

Bjer}g takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bjerk Takst AS

Bjerk Takst AS sa dagens lys den 3. januar 2013, grunnlagt av Kristoffer Bjerk Hansen.
Kristoffer har bakgrunn som tgmrer og byggmester, og hans dedikasjon til faget

fgrte ham til takstbransjen. Bjerk Takst AS utfgrer omtrent 400 rapporter arlig, primaert
innen omrader som tilstandsrapporter, verditakster, og forenklede verdivurderinger.

1 2022 ble Silje en verdifull tilvekst til teamet som saksbehandler. Hennes tilstedevaerelse
har styrket Bjerk Taksts evne til & handtere ulike oppgaver og sgrge for effektiv saksbehandling.

Rapportansvarlig

WM///// ﬁ%

Kristoffer Bjerk Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@bjerk-takst.no
936 32 622
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O T - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Takstobjektet:
Enebolig over to plan.
Ser-gstvendt altan pa 13,9 m? med utgang fra stue.

Ser-gstvendt terrasse pa 54,0 m? med utgang fra kjellerstue.
Nord-vestvendt terrasse pa 16,5 m? med utgang fra kjpkken.

Utvendig bod 7,0 m2.
Tilhgrende del av garasje i rekke pa 14,3 m2.

Generelt:

Boligens alder tilsier at det ved ombygging/modernisering
kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at
boligen opprinnelig er fra 1981 og at bygningsdeler som
ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er
viktig a papeke at bygningen anses a vaere oppfart i
henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens standard.

Enebolig - Byggear: 1981

Ga til side
UTVENDIG
Taktekking:
Taksperrer er tekket med sutak, lekter
og betongtakstein.
Pipe er utvendig kledd med blikk.

Nedlgp og beslag:
Renner og nedlgp i aluminium.
Beslag/takhetter i aluminium/stal.

Veggkonstruksjon:
Ytterveggene er utfgrt i trekonstruksjoner med
utvendig trekledning.

Takkonstruksjon:
Saltak.
Konstruksjon av taksperrer.

Vinduer:
Isolerglass i trekarmer.
Takvinduer i entré og gang.

Vinduer:

Ytterdgr: Svart dgrblad med felt av isolerglass.
Terrassedgrer: Hvite dgrblad med

felt av isolerglass.

Altan:
Sgr-gstvendt altan pa 13,9 m? med
utgang fra stue.

Terrasse:
Ser-gstvendt terrasse pa 54,0 m? med
utgang fra kjellerstue.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20334-1887 Befaringsdato:

Rom u.etg:
- Kjellerstue: Parkett
og keramiske fliser pa gulv,
og mdf panel pa vegger og panel i himling.
- Sov 1: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger
og takplater i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger
og takplater i himling.

Rom 1l.etg:
- Entré: Stein fliser pa gulv,
malt platekledning pa vegger og i himling.
Innfelte spotlights i himling.
- Gang: Vinylbelegg pa gulv,
malt platekledning pa vegger
og takplater i himling.
- Sov 1: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger
og takplater i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger
og malt panel i himling.
- Stue: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger og i himling.

Etasjeskiller/gulv mot grunn:
Gulv mot grunn i betong.
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Radon:

Malinger med handholdt privat maler har
opplyst gitt tilfredsstillende resultater,
men er ikke dokumentert.

Pipe og ildsted:

Skorstein i murkonstruksjoner.
Rais peisovn med glassfront i stue.
Sotluke pa bad.

Rom under terreng:

Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.
Utforete kjellervegger i u.etg, dette ansees
som risikokonstruksjon.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise
unormale forhold.

Innvendig trapp:
Malt trapp med apne og lukkede trinn.
Malte overflater i trinn.

Innvendige dgrer:

Formpressete slette dgrblad.

- Dgr med glassfelt mellom gang-stue.
- Skyvedgr mellom stue-sov.

Ga til side

VATROM
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Bad:

Areal: 7,6 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger

og malt platekledning i himling.

Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil,
belysning, vegghengt toalett,

dusjgarnityr og dusjvegg.

Elektrisk avtrekksventil i vegg.

Rennesluk i dus;j.

Vaskerom:

Areal: 9,4 m2,

Keramiske fliser pa gulv,

malt platekledning pa vegger

og takplater i himling.

Inneholder: Utslagsvask, innredning/skap
og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i himling.

Sluk av plast.

KI@KKEN

Areal: 13,5 m2.

Parkett pa gulv,

malt platekledning pa vegger

og takplater i himling.

HTH kjpkkeninnredning med slette fronter.
Inneholder: Benkeplate av kompositt,
underlimt stal vaskekum, ventilator

og opplegg for oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over deler av benkeplaten.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp med induksjon.
- Oppvaskmaskin.

- Kjgleskap/frys.

- Mikrobglgeovn.

Avtrekk:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom:

Areal: 1,2 m2.

Vinylbelegg pa gulv,

malt platekleding pa vegger og takplater i
himling.

Inneholder: Servant og toalett.
Avtrekksventil i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20334-1887

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Vannledninger:

Vannforsyningsrgr hovedsakelig av Pex rgr
(rgr i rgr) og noe kobber.

- Stoppekran i vegg pa vaskerom.

Avlgpsrer:
Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varme sentral:
Varmepumpe i stue.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder pa vaskerom.
Volum: 198 liter. Produsert: 2014.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap i gang.
Inneholder: Automatsikringer
(jordfeilautomater).
Hovedsikring pa 63 ampere.

Kurser:

25 ampere: 1 stk.
16 ampere: 9 stk.
10 ampere: 5 stk.

El. oppvarming:

- Opplyst varmekabler i alle rom u.etg.
og i entré og sov 1.etg.

- Varmepumpe i stue.

Branntekniske forhold:
Bygget har brannslukningsapparat
og rgykvarslere.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.
Drenering:
Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.
Grunnmur og fundamenter:
Grunnmur i lecablokker, pusset og malt.
Terrengforhold:
Bygningen er delvis oppfgrt under bakkeniva
og terrenget rundt bygget er varierende.
Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Utvendige vann og avlgpsrgr av ukjent type.
Opplyst offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger.
10.09.2024 Side: 6 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Planlgsning og bruk av rom avvike noe fra tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved befaring var boligen mgblert med blant annet innbo
og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

25

20

| denne rapporten er det ikke satt
kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 2. | forskrift til avhendingsloven

er det henvist til at det bare er ngdvendig a

sette kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3. Det vil derfor veere feil pa
spylediagram og oversikt tidlig i denne rapporten
som gjelder avvik med og uten tiltak. Eventuelle
awvik som krever, eller kan kreve tiltak star under
de enkelte punkter i hovedrapporten.
Kostnadsestimat for bygningsdeler med tilstandsgrad 2,
ma eventuelt bestilles som tillegg.

15

10

Antall

B e

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Opplysninger om 3rstall og utskiftinger/fornyelser av

TG2: Avvik som ikke krever tiltak rom og bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver,
TG2: Awik som kan kreve tiltak med mindre annet fremgar.

. TG3: Store eller alvorlige avvik o . .
n Rapporten kan brukes i inntil ett dr etter befaringsdatoen,

TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pé utbedringskostnad Vedrgrende egenerklaeringsskjema:
Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert

2 ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gjennomfgres. Det kan vaere flere relevante/nyttige

1.5 opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

1 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.5
3 Enebolig
0 2

(( (&P STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 © utvendig > Terrasse Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Innvendige trapper Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakoverkr 300000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendig S Takkonstruksjon/Loft Ga til side

12 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

© utvendig > Altan Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
0 Vatrom > U.etg. > Vaskerom. > Overflater Gulv Ga til side
o Spesialrom > 1.etg. > Toalettrom. > Overflater og Ga til side
konstruksjon
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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ENEBOLIG Tilbygg / modernisering

Modernisering
utvendig fasade:

Modernisering
vinduer og dgrer:

Byggear Kommentar

1981 Opplyst fra Ambita Modernisering
tak:

Standard

Bygget har normal standard ihht. byggear. Modernisering
bad:
Vedlikehold

Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt.

Modernisering
kjpkken:

Modernisering
innvendige
overflater:

Modernisering
rgr og VVB.

Diverse
moderniseringer:

Oppdragsnr.: 20334-1887 Befaringsdato: 10.09.2024

Skiftet kledning i front pa hus

(del som stikker ut lengst mot sgr),
ny kledning ifm. Tilbygg.

Nye vannbord ifm. Skifte av tak.

Jevnlig maling av husvegger,
tatt i snitt ca. en side av huset
hvert annet ar.

2010:

Tre vinduer lengst sgr i stua,
samt balkongdgr stue

2011:

Balkongdgr kjgkken +

Dgr kjellerstue.

2019:
Skiftet ifm. Nytt tak

2019:

Full renovering av bad.

2014:

Nytt vaskerom, nytt rgr-i-rgr system,
oppussing do i fgrste etasje

(nytt toalett og vask).

2011:

Full renovering, inklusive flytting av
vegger og fiernet tidligere vaskerom
som var i tilknytning til kjpkken.

2010:
Overflater stue, gang og soverom
(foruten tilbygg som kom i 2015).

2014:

Nytt rgr i rgr system og
varmtvannsbereder

ifm. Oppgradering av vaskerom.

Ca. 2013:
Ny platting overside hus (Mgre Royal) -
egeninnsats.

2021:

Ny platting nedside hus (Mgre Royal)
Byggmester A. Enger + skifer ved trapp
(egeninnsats)

Utvidet terasse 30 cm, skiftet rekkverk
og dekke terasse (Mgre Royal)

- egeninnsats

2021: Nye gjerder mot nr. 115 ifm.
Oppgradering av plattinger
—egeninnsats

overside hus,

Byggmester Anders Enger nede

ifm. platting

2010: Ny parkett soverom og kjellerstue,
samt belegg gulv i gang.

Overnevnte forhold er opplyst om av
selger.
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UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Pipe er utvendig kledd med blikk.
- Taket ble observert fra bakkeniva pa befaringsdagen.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i aluminium.
Beslag/takhetter i aluminium/stal.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er utfgrt i trekonstruksjoner med utvendig trekledning.

Det gjgres oppmerksom pa at vurderinger av fasadene er foretatt
fra bakkeniva. Det er ikke mulig & si noe om bakomliggende
konstruksjoner uten inngrep.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Varierende standard pa yttervegger.
- Stedvis begrenset lufting og manglende
musesperre (eldre byggeskikk).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Bygningsdelen fungerer med avviket.
- Ved oppgradering av fasader bgr lufting
utvides og musesperre monteres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak.
Konstruksjon av taksperrer.
- Koffertloft med tilkomst fra luke pa toalettrom.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Oppdragsnr.: 20334-1887

Isolerglass i trekarmer.
Takvinduer i entré og gang.
- Varierende alder pa vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Lite fall pa vannbord under vindu sov 2 1.etg.

- Trevinduer en antatt brukstid pa 20-60 ar.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Overnevnte vannbord bgr utbedres.
- Om vinduer skal fa TG:0 eller TG:1 ma vinduene byttes.

Dgrer

Ytterdgr: Svart dgrblad med felt av isolerglass (2014).
Terrassedgrer: Hvite dgrblad med felt av isolerglass (2010 og 2011).

Terrasse

Nord-vestvendt terrasse pa 16,5 m? med utgang fra kjpkken.
Trebjelkelag belagt med terrassebord.

(U MED Terrasse

Ser-gstvendt terrasse pa 54,0 m? med utgang fra kjellerstue.
Trebjelkelag belagt med terrassebord.

Rekkverk av liggende spiler.
Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 1,0 meter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

- Mangler rekkverk pa del bak bod.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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[ hicrl)  Altan

Sgr-gstvendt altan pa 13,9 m? med utgang fra stue.
Trebjelkelag belagt med terrassebord.

Rekkverk av liggende bord og 6" toppbord.
Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,90 meter,
bor ikke vaere under 1,0 meter.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20334-1887

Rom u.etg:
- Kjellerstue: Parkett og keramiske fliser pa gulv,
og mdf panel pa vegger og panel i himling.
- Sov 1: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger og takplater i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger og takplater i himling.

Rom 1.etg:
- Entré: Stein fliser pa gulv, malt platekledning pa vegger og i himling.
Innfelte spotlights i himling.
- Gang: Vinylbelegg pa gulv,
malt platekledning pa vegger og takplater i himling.
- Sov 1: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger og takplater i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger og malt panel i himling.
- Stue: Parkett pa gulv,
malt platekledning pa vegger og i himling.

Generelt:

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
S-rom er ikke beskrevet.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div. mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc. og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc. har vaert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere div. slitasje, og noe misfarge/ riper etc. hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Det tas forbehold om at type overflate kan avvike noe.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn i betong.
Etasjeskiller i trebjelkelag.

mrk:

- Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt ihht. byggear/alder.

- Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskiller.

- Malinger er utfgrt punktvis pa tilfeldige utvalgte plasser.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon
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Malinger med handholdt privat maler har opplyst
gitt tilfredsstillende resultater, men er ikke dokumentert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eier opplyser om at det utfgrt tiltak og malt radon,
men dokumentasjon pa radonmalinger foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Mal radon, tiltak ma utfgres om det kreves for a lukke avvik.

Pipe og ildsted

Skorstein i murkonstruksjoner.
Rais peisovn med glassfront i stue.
Sotluke pa bad.

mrk:

Pipe over tak er vurdert under punktet "taktekking".

@vrig del av pipen er ikke inspisert/vurdert, da dette

ikke er et av kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.
Utforete kjellervegger i u.etg, dette ansees som risikokonstruksjon.
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Malt trapp med apne og lukkede trinn.
Malte overflater i trinn.

Vurdering av avvik:

* Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20334-1887

Bilde viser manglende rekkverk

Innvendige dgrer

Formpressete slette dgrblad.
- Dgr med glassfelt mellom gang-stue.
- Skyvedgr mellom stue-sov.

VATROM
U.ETG. > VASKEROM.

Generell

Areal: 9,4 m2.

Keramiske fliser pa gulv,

malt platekledning pa vegger og takplater i himling.
Inneholder: Utslagsvask, innredning/skap

og opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil i himling.

Sluk av plast.

Arstall: 2014

U.ETG. > VASKEROM.

Overflater vegger og himling

Malt platekledning pa vegger og takplater i himling.

U.ETG. > VASKEROM.

(1Pl Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med underliggende elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
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- Bygningsdelen ma byttes for a fa TG:0 eller TG:1.

- Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

U.ETG. > VASKEROM.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast.
Ukjent tettesjikt/membran.

U.ETG. > VASKEROM.

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Utslagsvask, innredning/skap
og opplegg for vaskemaskin.

U.ETG. > VASKEROM.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i vegg.

U.ETG. > VASKEROM.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er tatt i luke mellom bad-vaskerom,
uten a pavise unormale forhold.

U.ETG. > BAD

Generell

Areal: 7,6 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, dusjgarnityr og dusjvegg.

Elektrisk avtrekksventil i vegg.

Rennesluk i dusj.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

U.ETG. > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

Oppdragsnr.: 20334-1887

U.ETG. > BAD

Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med underliggende elektriske varmekabler.

U.ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Rennesluk i dusj.
Ukjent tettesjikt/membran.

U.ETG. > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning,
vegghengt toalett, dusjgarnityr og dusjvegg.

U.ETG. > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i vegg.
- Litt liten spalte under dgr, bgr vaere 5 mm under hele.

U.ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er tatt i luke mellom bad-vaskerom,
uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN
1.ETG. > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Areal: 13,5 m2.

Parkett pa gulv,

malt platekledning pa vegger og takplater i himling.
HTH kjgkkeninnredning med slette fronter.
Inneholder: Benkeplate av kompositt,

underlimt stal vaskekum, ventilator

og opplegg for oppvaskmaskin.

Keramiske fliser over deler av benkeplaten.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp med induksjon.
- Oppvaskmaskin.

- Kjpleskap/frys.

- Mikrobglgeovn.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

mrk:

Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir
ikke omtalt. Det er foretatt en kontroll med fuktindikator
pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder, men
det er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.

1.ETG. > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1.ETG. > TOALETTROM.

Overflater og konstruksjon

Areal: 1,2 m2.

Vinylbelegg pa gulv,

malt platekleding pa vegger og takplater i himling.
Inneholder: Servant og toalett.

Avtrekksventil i himling.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr hovedsakelig av Pex rgr
(r@r i rgr) og noe kobber.
- Stoppekran i vegg pa vaskerom.

AP Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

! JicPl)  Varmesentral

Varmepumpe i stue.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa vaskerom.
Volum: 198 liter. Produsert: 2014.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap i gang.
Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater).
Hovedsikring pa 63 ampere.

Kurser:

25 ampere: 1 stk.
16 ampere: 9 stk.
10 ampere: 5 stk.

El. oppvarming:

- Opplyst varmekabler i alle rom u.etg.
ogientré og sov 1.etg.

- Varmepumpe i stue.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Deler som ikke er nevnt under punkt 3 er fra byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

2019: Nytt bad + nytt sikringsskap

2016: Nye varmekabler og panel pa to soverom i kjeller.
2015: Tilbygg gang og soverom.

2014: Nytt kombinert bod og vaskerom.

2011: Nytt kjgkken, inkl. ombygging med inkludering
tidligere vaskerom.

Det er framvist samsvarserklaeringer for arbeider i 2014, 2015, 2016
og 2019.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Oppdragsnr.: 20334-1887

Befaringsdato: 10.09.2024

Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

- TG:2 er satt pga. manglende samsvarserklaering for arbeider 2011 og
manglende riktig kursfortegnelse.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygget har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.
Bygget er vurdert etter byggears forskrifter. Dette ma ikke
forveksles med dagen forskrifter, som bygget ikke innfrir.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i lecablokker, pusset og malt.

‘APl Terrengforhold

Bygningen er delvis oppfgrt under bakkeniva og terrenget
rundt bygget er varierende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke synlig knotteplast/fuktsikring inntil grunnmuren. | bygninger
av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i muren pa grunn
av byggeskikk i den aktuelle tidsperioden, da det ikke var vanlig a sikre
muren pa samme mate som dagens byggeskikk. Det er derfor spesielt
viktig at det ikke oppstar vannansamlinger, eller at det blir stgrre
fuktpakjenning enn ngdvendig inntil eldre murer. Dersom det er j
ord/bed inntil muren, bgr massen fjernes og erstattes med drenerende
masser som pukk/grus.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Pa grunn av grunnmurens alder og datidens byggeskikk
bgr terrengforholdene inntil boligen overvakes. Dersom
det oppstar vannansamlinger eller ungdvendig stor
fuktpédkjenning, ber tiltak utfgres.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr av ukjent type.
Opplyst offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Utvendig bod

Anvendelse

Bod

Byggear Kommentar
2015 Opplyst fra selger
Standard

Bygget har enkel standard.

Vedlikehold

Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Areal: 7,0 m2.

Gulv av terrassebord.

Oppfert i trekonstruksjoner med utvendig liggende trekledning.
Takkonstruksjon av taksperrer tekket med sutak, lekter og bordkledning.
Renner og nedlgp i aluminium.

Boden er observert, ikke tilstandsvurdert.
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Garasje

Anvendelse
Del av garasje i rekke

Byggear Kommentar
Byggear er ikke oppgitt

Standard
Bygget har enkel standard.

Vedlikehold

Vedlikehold ma paregnes.

Beskrivelse

Areal: 14,3 m2.

Kryploft for lagring.

Grunnmur i betong. Gulv mot grunn i betong.

Oppfert i trekonstruksjoner med utvendig liggende trekledning.
Takkonstruksjon av taksperrer tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Renner og nedlgp i plast.

Garasjen er observert, ikke tilstandsvurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20334-1887 Befaringsdato:  10.09.2024 Side: 20 av 28


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Bgneslien 113, 5155 BGNES Bjerk Takst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 459 @vre Fyllingsveien 79 k I I
4601 BERGEN 5161 LAKSEVAG Norsk takst

Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
U.etg. 71 71 54
l.etg. 89 89 30
SUM 160 84
SUM BRA 160
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Kjellerstue, Soverom 1, Soverom 2, Bad,
U.etg.
Vaskerom.
Let Entré, Gang, Soverom 1, Soverom 2,
©l8 Stue, Kjgkken, Toalettrom.
Kommentar

BRA primaer og sekundaer er oppmalt pa stedet med laser.

Arealer u.etg:

- Kjellerstue: 28,5 m2.
-Sov1:11,0 m2
-Sov2:11,0 m2.
-Bad: 7,6 m2.

- Vaskerom: 9,4 m2.

- Resterende areal gar vekk i innvendige vegger, kasser o.l.

Arealer 1.etg:

- Entre: 4,7 m2.

- Gang: 12,5 m2.
-Sov1:7,7m3
-Sov2:7,0m3

- Stue: 37,7 m2.

- Kjokken: 13,5 m2,

- Toalettrom: 1,2 m2.

- Resterende areal gar vekk i innvendige vegger, kasser o.l.

Generelt:

Arealer utenfor boligen er ikke med i arealberegningen.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet

bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstingenigrens valg.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Planlgsning og bruk av rom avvike noe fra tegning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: - Se tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Utvendig bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
l.etg. 7

sumMm 7
SUM BRA 7

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.etg. Bod.

Etasje

Kommentar

BRA primaer og sekundaer er oppmalt pa stedet med laser.

Areal:
-Bod: 7,0 m2.

Generelt:

Arealer utenfor boligen er ikke med i arealberegningen.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
l.etg. 14
SUM 14
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[Tia  [“]Nei
Ja [:]Nei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

14
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SUM BRA 14

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1l.etg. Garasje.

Kommentar

BRA primaer og sekundaer er oppmalt pa stedet med laser.

Areal:
- Garasje: 14,3 m2.

Generelt:

Arealer utenfor boligen er ikke med i arealberegningen.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bjerk Takst AS ‘
@vre Fyllingsveien 79 k I I

5161 LAKSEVAG Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 160
Utvendig bod 0
Garasje 0

S-ROM( m2)
0
7
14

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2024 Kristoffer Bjerk Hansen Takstingenigr

Morten Alskog Kunde

Oppdragsnr.: 20334-1887 Befaringsdato:  10.09.2024

Side: 23 av 28



Bgneslien 113, 5155 B@NES
Gnr 20 - Bnr 459
4601 BERGEN

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4601 BERGEN 20 459 0 282.4 m?
Adresse

Bgneslien 113

Hjemmelshaver
Hanne Naess Olsen & Morten Alskog.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade.
Fra boligen er det utsikt over Nordasvannet og omkringliggende omrader.
Omradet er hovedsakelig bebygd med rekkehus.

Det er gangavstand til barnehager, skoler, butikk og busstopp.

Mange fine turmuligheter i naeeromradet, kort vei til badeplass pa Kyrkjetangen.
Idrettshall og fotballbane i kort avstand fra boligen. Til Oasen kjgpesenter er det
ca. 5 minutters kjgring, her finner man de fleste servicetilbud/fasiliteter, ca. 15
minutter med bil til Bergen sentrum.

Info om Bgnes:

Bpnes er et omrade i den sgrlige delen av bydelen Fyllingsdalen i Bergen

som ligger langs vestsiden av Nordasvannet, med 6,15 km? landareal, 0,36 km?
ferskvann og 10 178 innbyggere 1. januar 2012 fordelt pa de seks grunnkretsene
Krakenes, Bgnes, Kyrkjetangen, Bgnesskogen, Straume og Knappen. Omradet
tilhgrte gamle Fana kommune fgr innlemmelsen i Bergen i 1972, var deretter en
del av Fana bydel, etterfulgt av noen ar i Lgvstakken bydel, og endelig overfgrt
til Fyllingsdalen bydel i ar 2000.

Adkomstvei

Adkomst eiendom direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
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Regulering

Eiendommen omfattes av kommunedelplan (65270000).

Planid: 65270000.

Saksnr: 201418880.

Planens navn: BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030.
Type plan: Kommuneplanens arealdel.

Planstatus: Gjeldende plan (Endelig vedtatt arealplan) *

Vedtak i kraft: 19.06.2019.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (4220000).

Planid: 4220000.

Saksnr: 190710156.

Planens navn: FYLLINGSDALEN. GNR 20. BGNESOMRADE FELT 3
Type plan: Eldre reguleringsplan.

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan.

Vedtak i kraft: 18.01.1980.

Mer informasjon om reguleringsplan for aktuell eiendom:
www.bergenskart.no/braplan

Annen informasjon:
Grunnkrets: Bgnes.
Valgkrets: Bgnes valgkrets.
Kirkesogn: Bgnes.

Om tomten

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med
murer/bed, div. prydbusker/beplantning og terrassedekke.

Parkering
En parkering i garasje som er del av garasje lag eller langs vei.
Heftelser

Ved et eventuelt salg/kjpp oppfordres kontroll av grunnboken
for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.

Servitutter

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa foren heftelse pa den eiendom den hviler.

Servitutter i grunn:

KOMMER IKKE INN MED DET NYE PASSORDET

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
3020000 2010
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Vann/avlgp Gjennomgatt Nei
Ambita (EDR) Gjennomgatt Nei
Opplysninger fra selger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20334-1887 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bgneslien 113, 5155 B@NES
Gnr 20 - Bnr 459
4601 BERGEN

Bjerk Takst AS ‘
@vre Fyllingsveien 79 k I I

5161 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20334-1887 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WY7063

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 18 197 kWh pr. ar
18 195 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 2 liter ved



Egenerklaering

Beneslien 113, 5155 BONES

I nformagjon om eiendommen

Gjensidige ‘l\

16 Sep 2024

Adresse Postadr esse
Boanedlien 113 Banedlien 113

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2010

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Hele perioden

Husk p& &inkludere garase og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa sparsmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring-39, 6587518

Informasjon om selger

Hovedselger
Alskog, Morten
Medselger

Olsen, Hanne Naess

Forbehold

Sidel



Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

O

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Total rennovering av bad inkl. stap av gulv, fliser pa gulv og vegger, samt ny dusj og elektrisk

arbeid
Hyvilket firma utferte jobben?

Byggmester Anders Enger
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Elektro, rar (nytt rer-i-rer system) og flislegging

Hyvilket firma utferte jobben?
Kvassheim Elektro, Laksevag Rar og Sanitear, samt Teka Bygg

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Side 2



411

412

413

414

415

416

421

422

4.2.3

424

425

4.2.6

431

4.3.2

433

434

4.3.5

436

44.1

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt tak.

Hvilket firma utfertejobben?

Tak og pris
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montering av 3 nye vinduer i stuen, ny verandader og noe kleding i front.

Hvilket firma utferte jobben?

Byggmester Bjarn Vike
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nytt tilbygg; yttergang + soverom ved stuen, samt installasion av 3 Velux vinduer. Alt utfart av faglaate utenom maling av vegger, ny parkett og

fliser pAgulv i gang. Ny Pipehatt.
Hvilket firma utferte jobben?

Y ngve Ellingsen
Har du dokumentasjon p& arbeidet?
a  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
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442  Arsall
2011
443 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
447 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Bytting av noe kledning i front av huset.
451  Navn paarbed
Nytt arbeid
452  Argall
2011
453 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
457 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Bytte av ny ytterder i kjellerstue, samt kjokken.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2011
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Side4



10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

10.3.6

10.4.1

10.4.2

10.4.3

10.4.4

10.4.5

10.4.6

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Nytt elektrisk opplegg ifm oppussing av kjgkken

Hvilket firma utfertejobben?

Phil elektro (har mailkorrespondanse, men ikke avrig dok)
Har du dokumentasjon pé arbeidet?

[(Ja  [Xne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skiftet elektrisk pa bod/vaskerom ifm. oppussing, inkl. nye varmekabler.

Hvilket firma utfertejobben?
Kvassheim Elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2015

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Alt elektrisk ifm. tilbygg, inkl. varmei gulv bade i yttergang og pa
soverom.

Hvilket firma utfertejobben?
Elektro Partner AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nye varmekabler og veggpanel pato soverom i kjeller

Hvilket firma utfertejobben?
Elektro Partner AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

X  [ne
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105.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1052 Argall
2019
10.5.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.5.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nytt bad + nytt sikringsskap
10.5.5 Hvilket firma utfertejobben?
Knut Knutsen AS
1056 Har du dokumentasion pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
R Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer ?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2014
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nytt rer-i-rar system til hele huset ifm. oppussing av vaskerom (foruten rer til toalett som ble tatt ifm. oppussing av bad). Ny
varmtvannsbereder.
13.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Laksevag Rer og Sanitaar AS
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [Xne

Ventilag on og oppvar ming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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15

16

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igien?

Ble gravd opp og fjernet samtidig med at oljefyr ble fjernet ved oppussing av kjellerstue.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ny Raisvedovn i hovedstue. Fjernet vedfyrt ovn og oljefyr frakjellerstue.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Utebod er ikke omsakt
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24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonméling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

Vi hadde opprinnelig hgye verdier, men har gjennomfert en rekke tiltak som radonsperre p& vaskerom (inkl. vegg under bakken), bad, og to
soverom i kjeller. Satt inn ventiler p& alle soverom, kjellerstue og kjgkken, samt installert radonpumpe (stér skjult under trapp fra 1. etg. til kjeller).
Malt tilfredsstillende verdier etter utbedringer med handholdt méler (privat), men dette er ikke dokumentert.

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Terassei 1. etg. er utvidet 30 cm som skal vaare innenfor dagens regler, men er ikke meldt p& noe vis.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94050684
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Name Date Name Date

Alskog, Morten 2024-09-16 OLSEN, HANNE NASS 2024-09-16
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 20/459/0/0
Utlistet 12. september 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
258794867 Grunneiendom 0 Ja 282,5 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

4220000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 20, BGNESOMRADE FELT3 3 - Endelig vedtattarealplan  18.01.1980 190710156 100,0 %
Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=20&bruksnummer=459&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=20%25%2526bnr=459
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=20&bnr=459&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4220000

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

4225300 31 FYLLINGSDALEN. GNR 20, B@NES, PLANOMRADE 3, FELT B9, BEBYGGELSESPLAN 19.06.1980

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndvaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone (0] 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype  Status Dato Saksnr

20/557 300921537 - Barnehage Rammetillatelse  26.08.2021 202112268

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4225300
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202112268
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1


https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 12.09.2024

KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 20/459/0/0
Adresse: Bgneslien 113

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
4220000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 4220000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 20/459/0/0
BERGEN Dato: 12.09.2024 Adresse: Bgneslien 113
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 20/459/0/0
KOMMUNE Dato: 12.09.2024 Adresse: Bgneslien 113
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN S—
TLF. (05) 213600 Administrasjonsavdeliog
BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling

5001 BERGEN Oppmilingavsdeling
Reguleringsavdeling

Boligavdeling Olav Kyrresgt. 1

iy og Vegand Delsg .t : 5000 Bergen TIf. 21 81 00
Beneslia nr. 107 MIKRO

5064 STRAUMSGREND

EANTAN D A e

vir rer. PS/ih pato 01.10.1981
S.nr. 790579

FERDIGATTEST

for arbeid etter bygningslovens § 93, jfr. § 99.

Byggeplass Fana, g.nr. 20, b.nr. 456, Bgnes

Byggets art s Enebolig
Byggherre Bonesgrenden selvbyggerlag”

Ansvarshavende Byggmester Truls Knarvik

Spknad om bygge- :
tillatelse mottatt GISR, L1002 Byggetillatelse gitt 12.05.1980
Merknader:

1. Permanent inngangstrapp med rekkverk bygges.
2. Det monteres soylesko pa seyle ved inngangsparti.
3. Hindlist m& monteres p& innvendig trapp.

4, Luftspalte under der i w.c. ma anordnes.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er 1 strid med vilkdrene for
byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Sarskilt tillatelse fra bygningsriddet ma innhentes for bygning eller del av bygning
tas i bruk til annet form4dl enn forutsat§'i byggetillatelsen.

Kopi : BYGGE | VDE LINGEN
Bygm. T. Knarvik /
Torvei 17
TN I s JEakeand ¥ L
5085 Morvik overingeniopr \:1_.) 3(@%.1,[

KOpi: Benesgrend elvbyggerla PRlCaA L Grals Gotuasstisossies s
Postioks 1941° 5011 RoRDIgS bygningskontroller




BYUTVIKLINGSSEKSJONEN Byplandirekteren
TLF. (05) 21 3600 Administrasjonsavdeling
BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling
5001 BERGEN Oppmilingsvsdeling
Reguleringsavdeling
. B Boligavdeling Olav Kyrresgt. 1
5000 Bergen TIL. 21 81 00
Jan Meggestad,
Boneslia 109,
. 5064 STRAUMSGRERD ;
vin npy. PS5/ 00 oaro 1.12.198])
S.nr. 79057

FERDIGATTEST

for arbeid etter bygningslovens § 93, jfr. § 99.

Byggeplass FANA, GNR, 20, BNR., 457, hus nr. 9, Benes
Byggets art Eneboliag
Byggherre Bonesgrenden Se'!vbyggerlag

Ansvarshavende Eyoomester Truls Enarvik

Soknad om bygge-

tillatelse mottatt . . /7 Byggetillatelse gitt 12.5.70 0
rinader.

i, Det gjenstir noe tilfylling og planering.

Hindlist mé monteres pd utvendig trapp.

- Héndlist wd monteres pd innvendig trapp.

& Det mé monteres ventil 1 bad 1 underetasja,

8, Avstand fra 1ldsted tii brannmur skal vare minst 100 mm,

som mé overholdes.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet ferhold som er i strid med vilkirene for

byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser 1 bygningslovgivningen.

Seerskilt tillatelse fra bygningsridet mj innhei} oE for bygning eller del av bygning
z ' atillatelsen.

..".'....'(;;;e.;:.'g‘e.;l'é.l. ----------------- @ ;
Bygom- Truls Knarvik, P. Skaar
Kopi: Torvei 17, 5085 MORVIK ...bygningakentealler.........

Bonesgrenden Selvbyggerlag,
postboks 1941, 5011 NORDNES



BYUTV[KLINGSSEKSJONEN Byplandirekteren

e z deli
TLF. (05) 213600 Administrasjonsavdeling

BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling
5001 BERGEN Oppmdlingavsdeling
Reguleringsavdeling

Boligavdeling Olav Kyrresgt. 1
Ingva]_d Midtun, 5000 Bergen TIf. 21 81 00
Bgneslia 111,

5064 STRAUMSGREND

virner. PC/05 oato  17,.9,1981
S.nr. 790579

FERDIGATTEST

for arbeid etter bygningslovens § 93, jfr. § 99.

Byggeplass FANA, GNR. 20, BNR. 458, Bgnes ]D :
Byggets art Enebolig
Byggherre Bgnesgrenden Selvbyggerlag

Ansvarshavende Byggm. Truls Knarvik

S¢oknad om bygge-
tillatelse mottatt 0.7.1979 Byggetillatelse gitt 12.5.1980

Merknader!

1. Det gjenstir noe tilfylling og planering.
2. Permanent inngangstrapp med rekkverk md bygges.

3. Héndlist md monteres i innvendig trapp.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for
byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Seerskilt tillatelse fra bygningsrddet m
tas i bruk til annet formal enn forutsa

BYGGE INGEN
Kopi:
«TeKna ik
' gﬁg%ﬁii‘l;‘: g;s 5, Morviic  cereeeeeeess E.. .'C ..[i-md ..............
overingenipr :T—D ) = 1
3 Bl ¢ 0 o e s T TR e e £ T A
Bgnesgrenden Selvbyggerlag, bygningskontrollgr

postboks 1041, 5011 NORDNES




Hans R. Sgrheim, -
Bgneslia 113,
.5064 STRAUMSGREND

BYUTVIKLINGSSEKSJONEN

TLF. (05) 213600
BERGEN RADHUS
5001 BERGEN

7 40

virrer. PS/GS
S.nr. 790579

FERDIGATTEST

for arbeid etter bygningslpvens § 93, jfr. § 99.

Byggeplass FANA, GNR. 20, BNR. 459, Bgnes
Byggets art Enebolig
Byggherre Bpgnesgrenden Selvbyggerlag

Ansvarshavende Byggmester Truls Knarvik

Seknad om bygge- 9
tillatelse mottatt e

Merknader:

l. Det gjenstar

Byplandirektsren

Administrasjonsavdeliog

Byggesaksavdeling
Oppmilingavsdeling
Reguleringsavdeling

Boligavdeling dllv Kyrresgt. 1
5000 Bergen TIL. 21 81 00

oAt 17.09.1981

4

7.1979 Byggetillatelse gitt 12.5.1980

noe tilfylling og planering.

2. Permanent inngangstrapp med rekkverk.

3. Det monteres

spylesko ©p3& s¢gyle ved inngangsparti.

4. Handlist ma monteres pé innvendig trapp.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for
byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsrddet m3
tas i bruk til annet formail enn forutsa

Kopi:
Byggm.T.Knarvik,
Torveu 17, 5085 MORVIK

* Kopi:
Bgnesgrenden Selvbyggerlag,

byggetillatelsen.

postboks 1941, 5011 NORDNES

sscen

nnhentes for bygning eller del av bygning

--------------------------------

byeningskontrollsr



BYUTVIKLINGSSEKSJONEN Byplandirckteren

v TLF. (05) 213600 Administrasjonsavdeling
BERGEN RADHUS Byggessksavdeling
5001 BERCEN Oppmilingavideling
Reguleringsavdeling
. & Boligavdeling Olav Kyrresgt. 1
Kjell Tore Skjellanger, SR e T L
Beneslia 115,
5064 STRAUMSGREND
e e oA 1.12.1981
S.nr. 790579
for arbeid etter bygningslovens § 93, jfr. § 99.
Byggeplass FANA, GNR, 20, BNR. 460, hus nr. 12, Benes
Byggets art ‘mebolig
Byggherre denesgrenden Selvbyggerlag
Ansvarshavende Byogmester Truls Knarvik
S¢knad om bygge- T 2
tillatelse mottatt 9.7.19789 Byggetillatelse gitt  1o.0.01 0
Merknader:
1. Det monteres soplesko pd utvendige seyler.
e Sikringsgjerder mé oppsettes pd utvendige murer.
3. Persanent inngangstrapp med rekkverk md bygges.
4. Héndlist md monteres pd innvendige trapper.
5. Peis eller annet 1ldsied md anmeldes til brannvesenet.
Be Der fra gang holdes stengt inntil terreng er oppfyit.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for
byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Saerskilt tillatelse fra bygningsridet m
tas i bruk til annet forméil enn forutsaty’

BYGG ELINGEN
F.
........... (; .v.e...i;:g.e.r.{i;;:.--..-.-----..-. (‘-’? S =
Bygom.Truls Knarvik, f P. Skaar
Kopi: Torvel 17, 5085 Morvik JLygaiagskonteollar............

Genesgrenden Selvbyggerlag,
postboks 1941, 5011 Nordnes




BYUTVIKLINGSSEKSJONEN Byplandirekteren

TLF. (05) 21 3600 Administrasjonsavdeliog

BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling
5001 BERGEN Oppmélingavsdeling
Reguleringsavdeling

. Boligavdeling Olav Kyrresgt. 1

5000 Bergon TIL. 21 81 00
Per T. Normann,

064 STRAUMSGREND

VAR REF. [ (o oA 1.12.1881

S.nr. TJ.J....I..

FERDIGATTEST

for arbeid etter bygningslovens § 93, jfr. § 99.

Byggeplass FANA, CNR, 20, BNR. 461, hus nr. 13, Bones
Byggets art Enebolig
Byggherre Benesgrenden Selvuyggerlag

Ansvarshavende [yoqrester Truls fnarvik

Seoknad om bygge-

tillatelse mottatt . 7 1.7¢ Byggetillatelse gitt 12.5.19
rknader

1. Persanent enngangstrapp med rekkverk bygges.

Det monteres soylesko pd seyle.

e Stkringsgjerde mé oppsettes pd utvendige murer,

4. Hindlist md wongeres péd innvendig trapp.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkidrene for
byggetillatelse eller gjeldende bestemnielser i bygningslovgivningen.

Szerskilt tillatelse fra bygningsridet innhentes for bygning eller del av bygning
tas i bruk til annet formél enn forutgatt|i bygyetillatelsen.

------------------------------------------

overingenigr ? Qoo
Byggm. Truls Knarvik P, Skaar
Kopl: Torvei 17, 5085 MORVIK by gningSkOntrnitam: e ens

benesgrenden Selvbyggerlag,



BYUTVIKLINGSSEKSJONEN Byplandirektaren

TLF. (05) 213600 Administrasjonsavdeliog

BERGEN RADHUS Byggesaksavdeling
5001 BERGEN Oppmilingavsdeling
Reguleringsavdeling

x> Boligavdeling Olav Kyrresgt. 1
’ 5000 Bergen TIf. 21 81 00
Arne Christensen,
Vikleiva 74,

! 5064 STRAUMSGREND

vinrer. P /05 e 12:9:1981
S.nr. 790579

FERDIGATTEST

for arbeid etter bygningslovens § 93, jfr. § 99.

Byggeplass FANA, GNR. 20, BNR. 462, Bgnes /‘/
Byggets art Enebolig
Byggherre

Bgnesgrenden Selvbyggerlag

Ansvarshavende Byggmester Truls Knarvik

Spknad om bygge-
tillatelse mottatt ¢, 7,1979 Byggetillatelse git ., ¢ 1080

Merknader:

1. Permanent innganystrapp med rekkverk.

2. Rekkverk mid monteres pa forstgtningsmur,

3« Det monteres sgylesko pd sgyle ved inngangsparti.
4. Det gjenstir noe tilfylling og planering.

5 Handlist mid monteres pd innvendig trapp.

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for
byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Seerskilt tillatelse fra bygningsridet ma entes for bygning eller del av bygning
tas i bruk til annet forméil enn forutsa etillatelsen.

BYGGE ELINGEN
Kopi ¢
lByggm.T.Knarvg.k, F Lund
Torvei 17’ 50 5 MORVIK ...........................................
4 overingenipr :_P 3 g
. 0
2 Per Skaar
Koplighiliss =~ = S0 ' - o8 T . i by e TGS ROHE PO T ow

Bgnesgrenden Selvbyggerlag,
postboks 1941, 5011 NORDNES




ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGEN KOMMUNE Besoksadresse: Allehelgens gate 5
Postadresse: Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Epost: postmottak.byggesak@bergen. kommune.no
www.bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no/dinside

Morten Alskog og Hanne Nass Olsen
Boneslien 113

5155 BONES

Deres referanse: Var saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Claus Vestergérd Petersen 201525876/9 270116
Dir. tlf.: 5556 6326

FERDIGATTEST

Eiendom . Gnr 20 Bnr 459

Adresse : Boneslien 113

Tiltakshaver : Morten Alskog

Tiltaket : Tilbygg bolig

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 15.1.16 og tillatelse datert 16.9.15.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for tilbygg til eksisterende bolig bestdende av yttergang og soverom pé 14
m? BRA., jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Tiltakshaver har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan péklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Claus Vestergard Petersen - saksbehandler
Age Vallestad - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Morten Alskog, Beneslien 113, 5155 BONES



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilherende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til &

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Etat for byggesak og
private planer, Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til 4 kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vare undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomforing

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfores selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pé
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mi ved et slikt onske tas kontakt med Kundesenteret til Etat for
byggesak og private planer 1 Allehelgens gate 5.

Rett til 4 fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig méte.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmél om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hayeste klageinstans. Seksmaél kan
likevel reises nar det er gétt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer 201525876
Side 2 av 2
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H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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